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ROMANIA
Judeiul Alba
Consiliul Judefean Alba

Ca urmare a cererii adresate de CRISTEA CATALIN GHEORGHE, cu do uiciliullsediul n
judetul Alba, municipiul/orasul/comuna CRACIUNELU DE JOS, satul CRACIUNELU DE
JOS, sectorul ...., cod postal ...., sir. 6 Martie, nr. 1585, bi. ...., sc. ...., el. ...., ap. ....,
telefon/fax 0767407772, e-mail ..., Inregistrata la nr. 9220 din 15.04.2024,

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 6 din 10.05.2024

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru: ,,ELABORARE PUZ iN VEDEREA
PARCELARII PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE”, intravilan sat
Craciunelu de Jos, comuna Craciunelu de Jos, judetul Alba
generat de imobilul: teren cu categoria de folosinta |,curti constructii” si ,,arabil”, identificat
prin: memoriu tehnic, Incadrare in zona, situafia existenta, extras de Carte Funciara pentru
informare nr. 72939 Craciunelu de Jos nr. cad 72939, parcela nr. 264, 267/3, 263, 262 (in
suprafatd de 6.493 mp) si extras de Carte Funciara pentru informare nr. 72947 Craciunelu
de Jos nr. cad 72947, parcela nr.54/1, 55/1 (In suprafata de 412 mp).
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:

Teren ,,curti construciii” si ,,arabil”, situat Tn intravilanul satului Craciunelu de Jos,
comuna Craciunelu de Jos, in suprafatd totala de 6.905 mp.
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat: fa nord — proprietati private, la
sud — drum acces, la est — proprietdii private, la vest — proprietati private.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Se propune unificarea celor doud parcele si apoi parcelarea acestuia pentru
focuinte unifamiliale si creare drum acces.

Terenul este situat in intravilanul satului Craciunelu de Jos si conform P.U.G.-ului
Comunei Craciunelu de Jos si al R.L.U. aferent, terenul se afld in UTR L — zona locuinie
individuale.

Prin PUZ se doreste parcelarea imobilului in vederea construirii de locuinie
unifamiliale cu un POT existent UG = POT propus prin Puz = 35%, CUT existent Puc = CUT propus prin
puz=1,0.

Accesul in incinta se va face din str. 6 Martie prlntr—un drum de acces propus. In
incinta vor fi rezolvate accese pietonale si parcaje auto, ewtandu se parcarea pe domeniul
public. ; _

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si mjaxime)
- POT max. si CUT max. stabilite prin PUZ vor fi cele aprobate prin PUG Comuna
Craciunelu de JOS, POT propus prin PUZ = 35% §E CuUT propus prin PUZ = 1,0

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor parcajelor, utilitatilor:
Prin PUZ va fi solutionaté reglementarea:
UTR L - zona locuinte individuale.
In zona existd urmatoarele retele: apé, canal, energie electrica, gaze naturale.



5. Capacitatile de transport admise: conform avizuluifacordului administratorului drumului.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ:

Se vor obiine toate avizele/acordurile solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
3/04.03.2024 emis de Primaria Comunei Craciunelu de Jos.

In cazul in care se vor propune constructii ih zona de proteciie a cii ferate se va
solicita avizul CFR.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului:

Informarea i consultarea publicuiui se efectueaza in toate fazele de elaborare a
Planului Urbanistic Zonal si este parte integrantd a procesului de inijiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentafiilor de urbanism si amenajarea teritoriului — conform
Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Documentalia va fi infocmitd iIn conformitate cu metodologia de elaborare si
continutul cadru al planului urbanistic zonal, aprobat cu Ordinul M.LP.AT.
nr.176/N/16.08.2000 si se va incadra n prevederile art.18 din Ordinul M.D.R.A.P. 233/26
februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001
privind amenajarea feritoriului si urbanismul si de elaborare gi actualizare a
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 3/04.03.2024 emis de Primaria Comunei Craciunelu de Jos.

Achitat taxa de 50,00 lei, conform chitantei nr. 91/15.04.2024.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului directlpwc?té ladatade 1% M. T .

Arhitect-gef,
AMALIA MIHAELA MARGINEAN
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Beneficiar:
CRISTEA CATALIN

Proiect Nr.

loc. Craciunelu de Jos, str. 6 Martie, nr.155, jud.Alba 4 /2024
Nr.ord.reg.com. J01/535/2017 C.U.l. 37534504
ALBA JULIA, str. MOTILOR nr. 75B, jud. ALBA
— " Scara: |Titlu proiect: Faza:
Specificatie Nume Semnatura INTOCMIRE P.U.Z. IN SCOPUL PARCELARIl PENTRU ;
A CONS TRUIR.F L‘;:-':‘Iumm UNIFAMILIALE A ,0.
iect: i ] .Craci -6 Martie, nr.44., jud.
Sef proiect: | Arh. Zsolt Freund-Fieschiy\N\\\“ loc.Craciunelu de Jos, str.6 Martie, nr.44., jud.Alba
Proiectat: | Arh. Zsolt Freund-FlescHin N Data: |Titlu plansga: Plansa Nr.
S Plan de incadrare
— D424 ]. rs 0
Desenat: Arh. Zsolt Freund-Fleschim in zona si in PUG

Aperé au O/9c7{/z/7ré774‘ 7z 6/,/ 0. 05, 2224




LEGENDA:

EEE Limita terenului studiat
Limita de proprietate
-~ Retea apa existenta
Retea canal existenta
»—»— Retea curent existenta
Retea gaz existenta

UTR T1 - Subzona transporturi feroviare

7ZZZ7Z1 Zona de protectie CFR - 100m din axul liniei

UTR T2 - Subzona transporturi rutiere - Drum national - DN 14B -
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1 UTR L1 - Subzona locuinte individuala situate in tesut construit Proiectat: | Arh. Zsolt Freund-Fleschi(( \\ S)ata: Titlu plansa:

Desenat: Arh. Zsolt Freund-Fleschin \\___/T"

Beneficiar: ;
S.C. BP FREUND SR.L gperex ey Pkl
L et loc. Craciunelu de Jos, str. 6 Martie, nr.155, jud.Alba 4/2024
Nr.ord.reg.com. J01/535/2017 C.U.l. 37534504
ALBA IULIA, str. MOTILOR nr. 758, jud. ALBA
e o i Scara: |Titlu proiect: Faza:
Specificatie Nume sem"a{\“‘ﬁ 1-1000 |INTOCMIRE P.U1.2. IN SCOPUL PARCELARI PENTRU AO
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALE
Sef proiect: | Arh. Zsolt Freund-Fleschin \“\\J Joc.Craciunelu de Jos, str.6 Martie, nr.44., jud.Alba
Plansa Nr.
Situatia existenta
| 04/24 1

Aoext avia Qporkniak o 6 /10.05. 2024
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LEGENDA:
mm s Limita terenului studiat
Limita de proprietate

| ST

Retrageri fata de aliniament propuse

Retrageri fata de limitele \aterale si posterioare propuse

Acces auto si pietonal

Retea apa existenta

Retea canal existenta

Retea curent existenta

Retea gaz existenta

Retea apa / bransamente propuse

Retea canal / bransamente propuse

Retea curent / bransamente propuse

Reteagaz / bransamente propuse

UTR L1 - Subzona locuinte individuala situate in tesut construit
UTR T1 - Subzona transporturi feroviare

UTR T2 - Subzona transporturi rutiere - Drum national - DN 14B
Circulatii de incinta propuse

Zona de protectie CFR - 100m din axul liniei
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Beneficiar:
§.C. BP FREUND S.R L A iprvin=s
e s N alme loc. Craciunelu de Jos, str. 6 Martie, nr. 155, jud.Alba 47202
Nr.ord.reg.com. J01/535/2017 C.U.L 37534504
ALBA ULIA, str. MOTILOR nr. 758, jud. ALBA
& Scara: | Titlu proiect: Faza
Specificatie Nume s""“"‘\“fl 000 |INTOCMIRE P12, IN SCOPUL PARCELARN PENTRU AC
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALE
Sef proiect: | Arh. Zsolt Freund-Fleschin Joc.Craciunelu de Jos, str.6 Martie, nr.44., jud.Alba
Proiectat: Arh, Zsolt Freund-Fleschin - ta: |Titlu plansa: Plansa
/ Loy Concept propus 2
Desenat: | Arh. Zsolt Freund-ﬂeschin\\ /




