ROMANIA
JUDETUL ALBA COMUNA CRACIUNELU DE JOS
PRIMARUL COMUNEI CRACIUNELU DE JOS
CRACIUNELU DE JOS str. 6 Martie, nr. 131, comuna CRACIUNELU DE JOS |, judetul
Alba, tel./fax: 0258/883501
prim_craciuneludejos@yahoo.com

REFERAT DE APROBARE
Prin care se propune aprobarea PUD ”CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF
SERVICE ,IMPREJMUIRE SI ANEXA?”, str. 6 Martie nr.195D comuna Craciunelu de Jos
» judetul Alba

La solicitarea Zehan Olimpiu loan domiciliat in comuna Craciunelu de Jos str.Bigau nr.
37 jud.Alba , in calitate de beneficiar al proiectului s-a emis certificatul de urbanism, pentru
elaborarea documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire privind
»~CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE JIMPREJMUIRE SI ANEXA”,
comuna Craciunelu de Jos str. 6 Martie nr. 195D , judetul Alba, prin care s-a solicitat aprobarea
unui PUD in vederea amplasarii si realizarii investitiei conform Ordinuluj M.L.P.ALT.
nr.37/N/2000, in prealabil intocmiri; proiectului tehnic, semnat de specialisti cu drept de
semnatura, inscrisi in Tabloul national al urbanistilor-evidenti ce se gestioneazi de citre
Registrul Urbanistilor din Romania, avizat si aprobat conform Legii nr.350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si a Ordinului
M.D.R.A.P. nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, am initiat proiectul de hotirire.

Localizarea obiectivului: Terenul studiat prin PUD este amplasat in perimerul construibil a]
comunei Craciunelu de Jos si a fost reglementat prin Planul Urbanistic General al comunei

Ca urmare a celor de mai sus propun spre aprobarea Consiliului Local a] comunei
Craciunelu de Jos proiectul de hotarare privind aprobarea PUD ” ,, CONSTRUIRE
SPALATORIE AUTO SELF SERVICE ,IMPREJMUIRE SI ANEXA”, comuna Craciunelu

de Jos str. 6 Martie nr. 195D . judetul Alba,

Craciunelu de Jos 19.02.2025
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PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea PUD” CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE

JIMPREJMUIRE SI ANEXA”, str. 6 Martie nr.195D comuna Craciunelu de Jos , judetul

Alba
Aviand in vedere :

- referatul de aprobare cu nr intocmit de primarul comunei Craciunelu de Jos ;
- faptul ca informarea si consiltarea publicului s a facut in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;

In conformitate cu prevederile :
- Legea nr. 50 / 199] privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cy

modificarile si completarile ulterioare;
- Art. 47 si 56 ale Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriuluj si urbanismul, modificata

si completata;
- art. 129, alin.(1) si alin. ( 2) Iit. “c”, alin. (6) lit. “c”, din O.U.G. nr.57/3 iulje 2019 privind

Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
In temeiul prevederilor art. 136, alin. (1), art. 139, alin. 3, lit. e din OUG nr. 57/2019, privind

codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:
Art. 1. Se aproba PUD” CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF
SERVICE JIMPREJMUIRE SI ANEXA?”, str. 6 Martie nr.195D comuna Craciuneluy de Jos

s judetul Alba
Art. 2. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la

construire pana la obtinerea autorizatie; de construire.
Art. 3. Reglementirile cu privire la organizarea urbanisticd stabilita prin PUD au un
termen de valabilitate de 3 anj de |a data aprobirii lor.
Art. 4 .Prezenta hotirire se comunici:

- Institutiei Prefectului — judetului Alba

- Primarului comunei Craciunely de Jos

- Compartimentului , urbanism sj sistematizarea teritoriuluj

- Persoanei in cauza

- Ladosar
INITIATOR,
BUBUR LENUTA - primar
. AVIZAT,
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RAPORT DE SPECIAL_IT@TE
Privind aprobarea PUD” "CON STRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE
JIMPREJMUIRE SI ANEXA?”, str. 6 Martie nr.195D comuna Craciunelu de Jos , Jjudetul
Alba

Beneficiari: Zehan Olimpiu Ioan
Proiectant:S.C.SINEA SRL BLAJ

Potrivit prevederilor Legii nr.50/1991, modificati cu Legea nr.453/2001, a
Legii nr. 350/2001, a Ordinului MLPAT nr.91 / 1991 completati cu Ordinul MLPAT
nr.37/N/2000, a Ordinului MTCT nr.1430/2005, SC SINEA SRL . a intocmit PUD
"CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF SERVICE ,IMPREJMUIRE SI ANEXA”,
str. 6 Martie nr.195D comuna Craciunelu de Jos , judetul Alba
Localizarea obiectivului: Terenul studiat prin PUD este amplasat in perimerul construibil
al comunei CRACIUNELU DE JOS si a fost reglementat prin Planul Urbanistic General
al comunei CRACIUNELU DE JOS »in afara zonelor de protectie a valorilor istorice sau
arhitectural urbanistice.
Proprietar:ZEHAN OLIMPIU I0AN, intébulare, drept de PROPRIETATE, dobandit
prin Conventie cota acuali 1/1 parti(extras CF. nr. 73028).

Terenul studiat are suprafatamisurati de 2045 mp conformdatelor topografice existente si
a Cartii Funciare existente. Acesta este relativ plat, firi diferente de nivel considera bile, pe
care actualmente nu exista constructii.

Vecinititi ale proprietitii:

- la nord - DN14B

- la est — Zehan Olimpiu Ioan CF 73029

-la vest —Zehan Olimpiu Ioan CF73027

Procent maxim de ocupare a terenului POT=35% (POT realizat/propus=26,6%).
Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT=1,0 (CUT realizat/propus=0,31).
Hmax=P+1

Prezenta documentatie are ca obiect o singura parceld in suprafati totali de 2045 mp,
conform extrasului de Carte Funciari nr. 73028 si are in prezent categoria de folosinti
»curti constructii” intravilan partial imprejmuit.

Propunerea respecti contextul functional prezent in reglementirile si regulamentul PUG-
ului comunei Craciunelu de Jos , urmirind s3i mentina si si intireasca statutul de zoni



pentru locuinte individuale , institutii publice si servicii . Iar asta se realizeazi mentinindu-
se UTR-ul si zona pentru locuinte individuale sinstitutii publice si servicii , exact asa cum
este in prezent previzut in PUG: “-zona pentru locuinte individuale ,institutii publice si

servicii”,

Cladirea propusi va respecta prevederile din reglementirile PUG si RLU privind
functiunea, amplasamentul in parceli, relatiile cu existentul, aspect exterior, indicii
maximali de ocupare si utilizare teren; va respecta proportiile si regulile compozitionale
urbane prezente in arealul in care se incadreazi.

Suprafata teren=2045,00 mp

Suprafata construita propusa = 94 mp

Suprafata boxe spalatorie neacoperita = 30 mp

Suprafata desfasurata propusa = 94 mp

Suprafata alei si parcari in incinta =635 mp

Zona verde =1280 mp

Pot prop. 4,6 %

Cut prop 0,04

Alinierea constructiei: im prejmuirea: poate fi decorativi/transparenti/opaci, cu indltimea
de maximum 1,50 m; iar materialele si alciituirea acesteia vor fi in concordanti cu
specificul arhitecturii locale.

Se propune: regim de inaltime parter

H max. =4,50 m
Aspect exterior - volumetria, proportiile si tratarea fatadelor vor urmiri imbunatitirea

confortului vizual, prin folosirea unor finisaje de calitate superioari si care se incadreazi
in prevederile PUG si RLU aferente.

Asigurarea utilititilor(surse, retele, racorduri):
Constructia propusi va functiona avind rezolvate toate utilititile necesare:
- Energie electrici : alimentarea cu energie electrici a obiectivului se va realiza prin
racordarea la reteaua aflati in zona.
- Alimentare cu apa si canalizare : alimentarea cu apa se va realiza prin racordarea
la reteaua aflati in zonai.
- instalatii de fncilzire si api caldi : alimentarea cu energie termicd se va rezolva prin
racordarea la reteaua aflati in zonai.
Remedierea eventualelor degradiri ale retelelor stradale datorate executiei se vor su porta
de citre investitor.
Colectarea deseurilor menajere se face in containere sau pubele, organizate in cadrul unei
platforme specifice, amplasate in cadrul parcelei studiate. Acest procedeu de colectare a
deseurilor va fi realizat prin contract cu o regie de specialitate.

Planul Urbanistic de Detaliu va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului comunei Craciunelu de Jos

la actualizarea acestuia, dupa aprobarea P.U.D.-ului in Consiliul Local .
Realizarea investitie si insiruind toti factorii anteriori mentionati, se poate concluziona cu
ideea ci propunerea actuali va aduce plus valoare zonei si va fi una necesari cit si

benefici teritoriului studiat.



Potrivit "Regulamentului privind implicarea publicului in elaborarea sau

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbgnisgnul”, aprobat prin HCL
nr.28/02.2011, documentatiaPUD” ”"CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELF

SERVICE ,IMPREJMUIRE SI ANEXA”, str. 6 Martie nr.195D comuna Craciunelu de Jos
s judetul Alba a fost supusa acestei proceduri, neexistind obiectiuni din partea persoanelor

implicate fati de propunerile de reglementare urbanistici.

Fati de cele aritate mai sus, propun Consiliului Local al comunei Craciunelu de Jos, in
conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. “c”, coroborat cu cualin. (6), lit. “c”, din
OUG nr.57/2019, privind codul administrativ, adoptarea unei hotiriri de consiliu aviand

urmitorul continut: oo
1.Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu- ” ”CONSTRUIRE SPALATORIE

AUTO SELF SERVICE ,IMPREJMUIRE SI ANEXA”, str. 6 Martie nr.195D comuna
Craciunelu de Jos , Jjudetul Alba

1. Reglementirile cu privire la organizarea urbanisticd stabilitd prin PUD au un
termen de valabilitate de 3 ani de la data aprobdrii lor.

Craciunelu de Jos 19.02.2025

Respongsabil urbanism
Bubur isa Ni¢oleta



